URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Hefe”

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/22-22950

Kotor, 02.03.2023.9.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Stuzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Odiuke o
postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji opstine Koton
(“Sluzbeni list CG” - OP, broj 65/22), podnijetog zahtjeva Miskovi¢é Radomira za privredno
drustvo KROLBAY DOO Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju/postavljanje pomoénoq objekta — TNG rezervoara, na lokaciji koju cini
dio kat. parc. 656/1 KO Stoliv I, u obuhvatu GUR-a (PUP-a), planska jedinica Stoliv,
Opstine Kator (“Sl.list CG” —br 95/20)

MISKOVIC RADOMIR za KROLBAY DOO
Podgorica (Hotel Blue Kotor Bay, Stoliv)

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN broj 107 utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 656/1 KO Stoliv | dijelom vodi kao dvoriste u povrsini od 13348 m2;

- Da se na dijelu kat. parc. 656/1 KO Stoliv | nalaze objekti br. 1- br. 28 i to “zgrade
zdravstvene djelatnosti”, ukupne gabaritne povrsine 2249 m2;

- Da se na dijelu kat. parc. 656/1 KO Stoliv | nalazi objekat br. 29- hotel, gabaritne
povrsine 2580 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetnu lokaciju &ini dio kat. parc. 656/1 KO Stoliv | i nalazi se u obuhvatu plana GURA
a Kotor, namjene turizam (T- povrsine za turizam), dijelom u odmaku 0-100 m, a dijelom
u odmaku 100-1000 m.

Na lokaciji je dozvoljeno postavijanje pomoénog objekta- TNG rezervoara.

Pomodénim objektima smatraju se objekti koji €ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim,
poslovnim i stambeno-poslovnim objektom, kao i objekti koji su u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini dio kat. parc. 656/1 KO Stoliv [. Ukupna povrsina lokacije, kat.




parc. 656/1 Ko Stolivl je 18187 m2, dijelom u odmaku 0-100 m, a dijelom u odmaku
100-1000 m, van cezure.

Koeficijenti:

:'_ Maksimalni indeks zauzetosti: postojeéi;

Maksimalni indeks izgradenosti: postojeéi;

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom. :
Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

l.okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti€ko-tehnié¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistiCke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama lokacije za gradnju ukoliko nije potrebno
donijeti plan detaljine razrade, a prema smjernicama Prostorno urbanistitkog plana(u
daljem tekstu PUP-a).

Nadzemni i podzemni pomocni objekti se postavijaju odnosno grade u granicama
urbanisticke parcele, odnosno lokacije za gradnju, na udaljenosti od najmanje 3
metra od njene granice, tako da gradevinska linija pomo¢énog objekta ne moze biti
ispred gradevinske linije prema glavnoj saobraéajnici, osim ako planskim
dokumentom nije drugacije definisano.

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) pomoénog objekta
mozZe biti do 30m2 (garaze, bazeni, nadstreSnice, pergola, ostave koje nisu u sklopu
osnovnog objekta, septitke jame, bunari, bistierne, ograde, mede, podzide, potporni
zidovi, sl.)

Svijetla visina prostorija u pomo¢énom objektu je 2,60 m.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, &ineéi na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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a e Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
/i 7 predstavlja liniju do koje je mogudée
graditi podzemne djelove objekta
(podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linijja ka javnoj povrSini moZze se naci na
regulacionoj [iniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
fliniju, kao ni minimaina definisana odstojanja od bocnih i zadnijih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZzecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBARB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podruégjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
pbjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijet o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacdin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrudjima na teritoriji Cme Gore i
izrazava ofekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, 8to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).




Mjere zastite od pozara:
Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
s dnosno gaéenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
“wma olidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
. ni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30!91)
hnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
tu objekata U CI|]LI zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
"im“f s adtiti i spasSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07,05/08,86/09,32/11, 54/16 i 146/21) i
= Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i
akonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10,40/11 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti { zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoruy,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

astavni dio ovih UT uslova je i MISLJENJE na nacrt UT uslova Ministarstva
unutrasnjnih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje br. 30-236/23-Up -1087/2

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Siuzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektalobjekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojecée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

» zelene povrS§ine namijenjene javhom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» zelene povrSine ogranicenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povriine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
zaStite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.




USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi naselja sa dominantnom savremenom
urbanizacijom* (Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj,
ipci, Strp, Vitoglav)za koju vaze MJERE JiI.

JERE IlI- djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojeéih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i
zelenih povrsina.
Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu
[zgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja

Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

a naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinane objekte koji su veé izgradeni,
a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju
kriterijumima i mjerilima zastiéenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi

anacione planove i projekte.

lUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadéaja), |
dosliedno sprovode reZim i mjere zadtite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon ¢ zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna sprathost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

Sastavni dio ovih UT uslova je MiSljenje MUP-a za izradu tehnitke dokumentacije za
postavijanje predmetnog pomocnog objekta ( TNG rezervoara), u skladu sa ¢lanom 74

]

"4‘

stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata ("Sluzbeni llist CG", broj
©4/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 13a Zakona o zapaljivim
teCnostima i gasovima ("Sluzbeni llist CG", broj 26/10, 40/11 i 48/15).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

186.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elekiroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e sacbradajnice, priobalnog puta Kotor- Tivat
(kat. parc. 718/2 KO Stoliv | I- upisan u LN br. 77 kao “nekategorisani putevi’- Opétina
Kotor, Crna Gora).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hftp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




- 20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
: PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Dio kat parc. 656/1 KO Stolivl-T
Povrsina urbanisticke parcele povrsina kat. parc. 656/1 KO Stoliv |
18187 m2
. Maksimalni indeks zauzetosti postojedi
A "ﬁ%aksimalni indeks izgradenosti postojedi
L N
w2
. °£’§’) § Bfuto gradevinska povrdina pomoénog objekata 30m2
. off Llu;v‘S‘:cgo ax BGP)
== Maksimalna spratnost [P

objekata

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne
etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi |
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaZza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehniCke prostorije, servisng
prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne|
ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaZza moze biti i Povutena etaza (Ps), maximalng
80% povrsine etaze ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa PK, znaci da se moze koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garazZe i tehnicke prostorije
do 3.0 m;

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

3m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje

vozila
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. |materijalizaciju, posebno [Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
u odnosu na ambijentalnaneposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara

mjernice za oblikovanje i ‘

vojstva podruéja forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonin materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, ¢&ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete planiranog
podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture)
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013

2 8 B B B & B # 8
preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

min. 30% fasade mora bill oblodeno prirodnim kamenom

Jncirmnaxi frow) -

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, |
potrebno je izvriti rasciScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrditi odgovaraju¢e saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pajnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi ops$toj slici i doZivljaju
ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom reprezentativhoséu i







kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifinost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako |
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba Kkoristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nadin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i veéu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenijeg]
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanjg
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredencj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S
obzirom da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU tfrebal
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjieve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditt
racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruZzenja buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju | rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata, ProsjeCne stare
kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno  izolovane Kkuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjec¢noj kuéi, moZzemo

zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kude ili 8 - 10 pasivnih kuca.




U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
uncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
bnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
oriS¢enja energije direktnog suncevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
a odlaganje otpada i dr.} uzimajuci u obzir uticaj sjenke od
usjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi rauna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
rostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
poljadnjih kvarova. ‘S obzirom da prostor Boke Kotorske]
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, necophodno je
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriSéenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sun€evog zraéenja

a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedece nacine:

+ Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektrine energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor sunéevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) &ime se vr§i redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.
- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenosf
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih | ekoloskih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije
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olarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solamim |
ploicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju
dodatni solami paneli. Solarne ploice mogu imati i elemente ‘
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
\ oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
' nergije

? i SCAN
GLASST[

Mehanlcka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijelg
drzava bi imala efikasne ekonomske uc¢inke, manju potrebu
za uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da
je to ekoloski prihvatliiva energija, u ¢&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom ng
0 da je ideja da se visak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke;
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.
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Adresa: Jovana Toma%eviéa bb,

Cr_m? Gora - 81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo unutra$njih poslova tel: +382 20 481-801

Direktorat za zastitu i spafavanje fax: +382 20 481-833

email: yanredne. mup@mup.gov.me

www.mup.gov.me

Broj: 30-236/23-Up I-1087/2
'16.02.2023. godine
Podgorica
OPSTINA KOTOR
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora —

KOTOR

Shodno Vasem zahtjevu broj: 03-333/22-22950-1 od 11.01.2023.godine (podnesen u pisarnicu MUP-a., Broj: 30-
236/23-Upl-1087/1 dana 15.02.2023.godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu MiSljenja na Nacrt sa
elementima urbanisti¢ko — tehni€kih wvslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju - postavljanje
pomo¢nog objekta — skladiSnog rezervoara za te¢ni naftni gas (TNG) sa prateéom instalacijom i opremom za potrebe
tehnoloskog postupka objekata, na katastarskoj parceli broj: 656/1 KO Stoliv 1 u obuhvatu GUR-a (PUP-a), planske
Jedinice Stoliv, Op3tine Kotor ("SluZbeni list Crne Gore", br. 95/20), po podnosiocu zahtjeva Mitkovié Radomira za
"Krolbay” d.0.0. Podgorica (Hotel Blue Bay Kotor),, Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke dokumentacije, a na osnovu ¢lana 74 stav 5. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20 i
86/22 i 04/23), Elana 85 i 89 Zakona o zaltiti i spaSavanju ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09,
032/11, 054/16 1 146/21), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te€nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10,
40/2011 i 48/2015), i ¢&lana 18 Zakona o opitem upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore", br. 56/2014,
20/2015137/17),, ’
daje sledeée: .

MISLIENIE

— U NACRTU URBANISTICKO -TEHNICKIH USLOVA — za izradu tehnigke dokumentacije, PORED DATIH
PREPORUKA ZA SMANIJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGH USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA -
Neophodno je definisati i dopuniti sljedee - Mjere zaStite od poZara:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta - Ukoliko se u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretakanje,
utovar ili istovar ...") OPASNIH MATERIJA (zapaljive teénosti i gasovi) - postavljanje posuda - uredaja i
instalacija sa zapaljivim tenostima, gasovima i DRUGIM MEDIIIMA (u sudove ped pritiskom) za potrebe
predmetnog tehnoloSkog procesa, u okviru objekta - kompleksa, potrebng je u skladu sa potrebnom tehnitkom
dokumentacijom {Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Elektrotehnitkim (JS i §S). Ma$inskim projektom i
ostalom potrebnom tehnitkom dokumentacijom, izraditi i ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spaSavanju ("SluZbeni list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima ("Sl.list CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgradnji postrojenja
za zapaljive teCnosti i o uskladi3tenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ("Sluzbeni list SFRJ", br.20/71 i 23/71),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tefni nafini gas i o uskladi§tavanju i pretakanju teénog nafinog gasa
("SluZbeni list SFRI", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZara ("SluZbeni list SFRI", br. 08/95),
Pravilnikom o tehni€kim normativima za za hidrantsku mreZu za ga¥enje poZara ("Sluzbeni list SFRJ", br. 30/91),, i
ostalim tehni¢kim propisima., u Eijem posebnom prilogu — grafitkom_dijelu OBRADITI ZONE QPASNOSTI I
BEZBIEDNOSNA RASTOJANJA SA MIERAMA ZASTITE OD POZARA.. KAQ 1 OBAVEZNO
PROJEKTOVATI SPOLJNU HIDRANTSKU MREZU, a u zavisnosti od tehnolo¥kos postupka i stepena
opasnosti obiektﬁmiar PROJEKTOVATI I UNUTRASNJU HIDRANTSKU MREZU.

Obradili: L7 /

Nikola Goljevié — Samostalni savjetnik II
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narugilac: R Obradivag:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE | IV Proleterske brigade 19, 81000 Pedgorica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081 .
Cav.Dott. Arch. Mladen Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Prilog: - "8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o dono3enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
Razmijera: 1 2500 Broj priloga: 1081
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LEGENDA

® ® @ GRANICA OBUHVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
—— OBALNA LINIA
——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
BN CEZURA STROGO
" (®  POVRSINE ZA STANOVANJE
ECOH POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
[ @ | POVREINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
') ] POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA

KB FovR3INE za VIERSKE OBJEKTE
| @ |

POVRSINE KOPNENIH VODA
Z417) POVRSINA MORSKOG DOBRA
) LOKACIJA ZA MARIKULTURU

® PARKING

® GARAZA
- PLOVN] PUT

[l MEDJUNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA
[2] MARINA

1 soriste

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANIENI POMORSKI PRELAZ

. STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE POSTE 1 UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
1 \ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
~—2 _ MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZEOG NASLIJEDJENIH PRAVA
—3 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE
MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACME | SANAGIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE
USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

-
o

|



CRNA GORA

U

gl
Ve
/N
\@V@i/{éﬁﬁ;’%&

.«zﬁ\.

A

T

[ZVOD 1Z DIGITALNOGIPLANA
‘Obradio:
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Katastarska opitiina: STOLIV |
Broj lista nepokretnosti: A
Broj plana: 8,9,10,11
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